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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF UTSIKTEN | SOLNA
Styrelsen upprittar hirmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
INNEHALL:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Kassaflodesanalys
Noter

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaiining och i kontakt med din bank.



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gingna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ir akta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som 4ger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

[ resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en ging, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrikningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen 4r en spegling av féreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en &rsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. I balansrikningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning ér alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som ar "balansen” i

balansriakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrikningen. Hir kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

NOTER

[ vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver ldnen, hur stora de r, vilken rinta
de har och nar det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsrattslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Féreningen registrerades 1999-10-19.

Féreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-01-11

Sdte
Foreningen har sitt site i Solna kommun.

Akta forening
Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen 4ger och forvaltar fastigheten Rigen 10. Foreningen har 30 bostadsritter om totalt 2 415 kvm.
Total lokalyta foreningen édr 498,2 kvm (107,2 kvm ar lagerutrymme).

Foreningen ir frivilligt momsregistrerad for 391,0 kvm lokalytor.

Foreningens lokalkontrakt l6per enligt féljande:

Verksamhet  Ytakvm  Loptid t.o.m.
Forskola 391,0 2025-09-30

Forsdkring

Fastigheten ar fullvirdeforsikrad i Lansforsikringar via forsakringsformedlare Bolander & Co. I forsdkringen
ingar ej tillaggsforsikring for bostadsrattshavare. (Observera att fastighetsforsikringen ej ersatter
hemf6rsikringen.)

Samfalligheter
Foreningen 4r med i 2 samfillighetsforeningar:

1) TAGSUS Hir hanteras centraler avseende fyra foreningars gemensamma virme-, el- och vattenforbrukning
samt dagvatten.
2) ASFF Hir hanteras sex foreningars gemensamma parkeringsplatser, vigunderhall och en lekpark.
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Styrelsens sammansdttning

Gustaf Wevle Ordforande
Annica Carls Sekreterare
Jan Vallander Kassor
Lena Hector Ledamot
Daniela Kalthoff Ledamot
Jesper Bergh Suppleant

Staffan Ahlberg  Suppleant

Valberedning
Patrik Montgomery
Claes-Goran Wallin

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen.

Revisorer

Niclas Warenfeldt  Revisor  Borevision i Sverige AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstimma holls 2022-06-08. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda
sammantraden.

Ovrig verksamhetsinformation

Fastighetsforvaltning:
Den ekonomiska forvaltningen dar lagenhetsforteckning ingér, har utforts av Simpleko AB
Fastighetsskotseln ombesdrjs av Kicki Rosendahl.

Fastighetens tekniska status:

50-arig underhallsplan upprittades april 2022.

OVK besiktning av hela fastigheten har utforts under 2013, 2014 och 2020.
OVK besiktning for dagiset har utférts under 2017 och 2020.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Avgiftshojning med 5% fran 2023-04-01.
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 49 272 kronor.
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Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 35 654 kronor.
Planerad underhall avser stamspolning.

Foreningen har tagit fram en underhéllsplan under 2022.

[ underhéllsplanen har man gjort en uppskattning att vi inom niarmaste aren behéver byta maskiner i
tvattstugan. En estimerad kostnad pa ca 160 000 kronor.

En uppfrischning av entrén utférd. Kostnad ca: 3 500 kr.

Utrymningsskyltar uppsatta.

Ovriga uppgifter
Styrelsen beviljat 0 st. andrahandsuthyrningar. Styrelsens policy fér andrahandsupplételser ir att f6lja
Hyresnamndens praxis.Tillstand fran styrelsen kravs for andrahandsupplatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verltelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2023 = 1 313 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2023 = 525 kronor) vid varje
pantsittning.

Piminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Avgift for andrahandsupplatelse 10% av
prisbasbeloppet (2023 = 5 250 kronor/per ar och tillstand).

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 43 st. Tillkommande medlemmar under dret var 6 och
avgdende medlemmar under ret var 5. Vid rikenskapsérets slut fanns det 44 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 4 Gverlatelser.
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Arsredovisning 2022

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 2041546 2009345 2028645 2060796
Resultat efter fin. poster 382673 26 407 387 843 286 189
Soliditet, % 89 88 87 72
Yttre fond 1772118 2030957 1856429 1681901
Taxeringsvarde 67872000 58176000 58176 000 58176 000
Bostadsyta, kvm 2415 2415 2415 2415
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 519 519 525 519
Lan per kv bostadsyta, kr 1293 1 401 1 461 3352
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,73 2,39 2,08 1,79
Belaningsgrad, % 10,70 11,51 11,90 27,10

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort vérde for byggnad och mark

Féorandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2022-12-31
Insatser 18 000 000 - - 18000000
Upplatelseavgifter 4932 765 - - 4932765
Fond, yttre underhall 2030957 - -258 839 1772118
Avgir forsiljningskostnader upplatelse -111 625 - - -111 625
Balanserat resultat 3211 389 26 407 258 839 3496 636
Arets resultat 26 407 -26 407 382673 382673
Eget kapital 28 089 894 0 382673 28472567
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 3496 636
Arets resultat 382673
Totalt 3879309

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
R ing fond {6
eservering fond tor yttre 203 616
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -35654
Balanseras i ny rakning 3711347
3 879 309

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Not 2022-01-01 -  2021-01-01 -

2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintikter 2
Nettoomsdttning 2041 546 2 009 345
Sumima rorelseintikter 2 041 546 2009 345
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -1017 144 -1379918
Ovriga externa kostnader 7 -196 189 -131 877
Personalkostnader 8 -121 924 -121 400
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -272 340 -269 179
Summa rorelsekostnader -1 607 597 -1902 373
RORELSERESULTAT 433 948 106 972
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 4 863 2170
Réantekostnader och liknande resultatposter 9 -56 138 -82 735
Summa finansiella poster -51275 -80 565
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 382673 26 407

ARETS RESULTAT 382673 26 407
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Balansrakning

Tillgdngar

Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgingar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

Arsredovisning 2022

2022-12-31

29 184 166
307 751

29 491 917

29491917

232 881
24 584
158 617

416 082

2240579
2240579

2656 661

32148578

2021-12-31

29 418 430
345 827

29 764 257

29 764 257

7 964
12 378
140 992

161 334

2154978
2154978

2316 312

32080 569
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Balansrakning

Not 2022-12-31  2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 22 821 140 22 821 140
Fond for yttre underhall 1772118 2030957
Summa bundet eget kapital 24 593 258 24 852 097
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3 496 636 3211389
Arets resultat 382673 26 407
Summa fritt eget kapital 3 879 309 3237797
SUMMA EGET KAPITAL 28 472 567 28 089 894
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 3122 819 3384 589
Leverantorsskulder 6 897 74 559
Ovriga kortfristiga skulder 45719 38675
Skatteskulder 13210 5957
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 487 366 486 895
Summa kortfristiga skulder 3676011 3990675
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32148578 32080 569
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingdr i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgdng

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar

Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

2154978
382673

0
272 340
0
0

655013

-254 748
-52 894
347 371

0
0
-261 770

-261 770

85601

2 240 579

2021-01-01 -
2021-12-31

2087 558
26 407

0
269 179
0
0

295 586

193713
101 889
591 188

0
-380 730
-380 730

0
0
-143 038
-143 038

67 420

2154978
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Utsikten i Solna har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allmdnna rdd 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,87 %

Installationer 10 %

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. I de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gdllande taxeringsvirde pé lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ir eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter
Hyresintikter, lokaler
Hyresintikter, 6vriga
Arsavgifter, bostdder
Ovriga intékter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel

Besiktning och service

Fastighetsskotsel

Mattservice

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Stadning

Yttre skotsel

Summa

Not 4, Reparationer
Lopande reparationer och underhall
Planerat underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophiamtning

Uppvédrmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsdakringar
Fastighetsskatt
Kabel-tv/bredband

Samfillighet

Sjalvrisker

Summa

Arsredovisning 2022

2022

703 410
76 465
1253016
8 655

2 041 546

2022

8186
40 156
4226

0

86 131
43 072
181771

2022
49 272
35654
84 926

2022
100 676
56 462
251 692
62 924
471754

2022
42 446
104 290
62 461
45 396
24100
278 693

2021

677 367
74 272
1253016
4690

2 009 345

2021

10 044
40 156
2551

4 469
67 268
49 381
173 869

2021
70513
433 367
503 880

2021
100 676
54 595
251 691
62 925
469 887

2021
29793
95 530
61563
45 396

0
232282
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Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning

Ekonomisk forvaltning utéver avtal
Forbrukningsmaterial
Revisionsarvoden

Ovriga externa tjinster

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021
81228 75744
3638 5638
28 291 6835
15549 14 062
47 014 15 440
20 469 14 158
196 189 131877
2022 2021
25324 25100
96 600 96 300
121924 121 400
2022 2021
56 138 82735
56 138 82735
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Not 10, Byggnad och mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgéende restvirde enligt plan

1 utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

Not 11, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde

Inkdp

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgiende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Not 12, Ovriga fordringar
Skattekonto

Summa

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
33011294 33011 294
33011294 33011294
-3 592 864 -3 358 588
-234 264 -234 276
-3827128 -3 592 864
29184 166 29418 430
8701 335 8701 335
39278 000 31582 000
28 594 000 26 594 000
67 872 000 58 176 000
2022-12-31 2021-12-31
445 730 65 000

0 380730

445 730 445 730

-99 903 -65 000

-38 076 -34 903
-137 979 -99 903
307 751 345827
2022-12-31 2021-12-31
24 584 12 378

24 584 12378
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Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
El

Forsakringspremier

Férvaltning

Kabel-TV

Vatten

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 14, Skulder till Villkorsandringsdag
kreditinstitut

SBAB 2022-01-17
SBAB 2023-12-13
Summa

Varav kortfristig del

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som
har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den

amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omstts vid forfall.

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Beriknat revisionsarvode

Fastighetsskotsel

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter

Uppl kostn rintor

Summa

Not 16, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa

Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
25 169 25 169

6 095 11 996

22 280 0

14 738 13 695

15 731 15731

74 604 74 401

158 617 140 992
Rintesats Skuld Skuld
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
1,02 % 0 184207
371% 3122819 3200382
3122819 3384589

3122819 3384589
2022-12-31 2021-12-31
17 000 18 000

0 18 739

341 937 323 204

96 600 96 600

30 352 30 352
1477 0

487 366 486 895
2022-12-31 2021-12-31
29 505 684 29 505 684
29 505 684 29 505 684
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till fdreningsstémman i Brf Utsikten i Solna, org.nr. 769604-9555

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Utsikten i Solna
for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tiliréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férméagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maf &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillirackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontrofl.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Utsikten i Solna for rakenskapsaret
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdeining
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, &r att inh&mta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  fdretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattsiagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt ml betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller frlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fdrslaget till dispositioner av féreningens vinst eller foriust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade besiut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag tilt dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar frenligt med bostadsréttslagen.
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