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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &dr “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansridkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till iandamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foéreningen registrerades 1999-10-19.
Foéreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-01-11

Siite
Foéreningen har sitt site i Solna kommun.

Akta forening
Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foéreningen dger och forvaltar fastigheten Ragen 10. Foreningen har 30 bostadsratter om totalt 2 415 kvm.
Total lokalyta foreningen ar 498,2 kvm (107,2 kvm ér lagerutrymme).

Foéreningen ér frivilligt momsregistrerad for 391,0 kvm lokalytor.

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt foljande:

Verksamhet Ytakvm  Loptid t.o.m.
Forskola 391,0 2022-09-30

Forsdkring
Fastigheten ér fullvardeforsakrad i Lansforsakringar. I forsakringen ingér ej tillaggsforsakring for
bostadsrittshavare. (Observera att fastighetsforsiakringen ej ersatter hemférsakringen.)

Samfilligheter

Foéreningen dr med i 2 samféllighetsféreningar:

1) TAGSUS Hir hanteras centraler avseende fyra foreningars gemensamma virme-, el- och
vattenforbrukning samt dagvatten.

2) ASFF Hir hanteras sex foreningars gemensamma parkeringsplatser, vigunderhall och en lekpark.
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Styrelsens sammansdttning

Patrik Montgomery  Ordférande

Annica Carls Sekreterare
Jan Vallander Kassor
Gustaf Wevle Ledamot
Daniela Kalthoff Ledamot
Pietros Ghebrehiwet  Suppleant
Jesper Bergh Suppleant
Valberedning

Lena Hector och Ragna Filtén.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen.

Revisorer

Niclas Wérenfeldt  Revisor  Borevision i Sverige AB

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstimma holls 2021-06-10. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda

sammantraden.

Ovrig verksamhetsinformation

Fastighetsforvaltning:

Den ekonomiska forvaltningen dér lagenhetsforteckning ingar, har utforts av Simpleko AB (fd RB
Fastighetsagare AB en del av Riksbyggen).

Fastighetsskotseln ombesorjs av Dennis Landegren.

Fastighetens tekniska status:

10-arig underhallsplan upprittades 2013-09.

OVK besiktning av hela fastigheten har utférts under 2013, 2014 och 2020.
OVK besiktning for dagiset har utférts under 2017 och 2020.
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Visentliga hiandelser under riakenskapsaret

Ekonomi

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 70 513 kronor.

Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till en kostnad av 433 367 kronor,

Underhéllet avser inkop av nya staldorrar och nya dorrstidngare till samtliga dorrar. Ny belysningsarmatur
uppsatt i trapphus Utrymningsskyltar i trapphus, kéllare och tvdttstuga samt installationer av brandvarnare
och brandsldckare. Rorelsedetektorer och elektrisk dragning i kallaren.

Foreningen har dven under rdkenskapsaret installerat ett nytt inpasserings- och bokningssystem f6r 380 730
kronor som har bokforts som en tillgang.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid ridkenskapsarets borjan var 43 st. Tillkommande medlemmar under édret var 4 och
avgdende medlemmar under aret var 3. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 44 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 2 dverlatelser.

Styrelsen beviljat 0 st. andrahandsuthyrningar. Styrelsens policy for andrahandsupplatelser &r att folja
Hyresndmndens praxis.Tillstand frén styrelsen kravs for andrahandsupplatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2022 =1 208 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2022 = 483 kronor) vid
varje pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Avgift fér andrahandsupplatelse 10% av
prisbasbeloppet (2022 = 4 830 kronor/per ér och tillstand).
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Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 2009345 2028645 2060796 2084454
Resultat efter fin. poster 26 407 387 843 286 189 -29 740
Soliditet, % 88 87 72 72
Yttre fond 2030957 1856429 1681901 1538411
Taxeringsvirde 58176 000 58176 000 58 176 000 47 830 000
Bostadsyta, kvm 2415 2415 2 415 2415
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 519 525 519 519
Lan per kvm bostadsyta, kr 1401 1461 3352 3424
Genomsnittlig skuldrinta, % 2,39 2,08 1,79 1,68
Belaningsgrad, % 11,51 11,90 27,10 27,40

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért varde for byggnad och mark

Férandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2020-12-31 arsresultat  Ovriga poster  2021-12-31
Insatser 18 000 000 - - 18000 000
Upplatelseavgifter 4932765 - - 4932765
Fond, yttre underhall 1 856 429 - 174 528 2030957
Avgar forséljningskostnader upplatelse -111 625 - - -111 625
Balanserat resultat 2998 075 387 842 -174 528 3211389
Arets resultat 387 842 -387 842 26 407 26 407
Eget kapital 28 063 486 0 26407 28089 894
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 3211389
Arets resultat 26 407
Totalt 3237797

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
i 174 528
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -433 367
Balanseras i ny rakning 3496 636
3237797

Arsredovisning 2021

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

9av 18

Not
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2021-01-01 -
2021-12-31

2009 345
0

2 009 345

-1379918
-131 877
-121 400
-269 179

-1902 373

106 972

2170
-82 735

-80 565

26 407

26 407

2020-01-01 -
2020-12-31

2033 266
56 472

2089 738

-1077 473
-155 284
-120 469
-234 371

-1587 597

502 140

7214
-121 511

-114 298

387 843

387 843
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner, inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13
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2021-12-31

29418 430
345 827

29764 257

29764 257

7 964
12 378
140 992

161 334

2154978
2154978

2316 312

32080 569

2020-12-31

29 652 706
0

29 652706

29 652 706

210210
10 526
134 311

355047

2087 558
2087 558

2 442 605

32095 311
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31

22 821 140
2030957

24 852 097

3211 389
26 407

3237797

28 089 894

14 0

3 384 589

74 559

5957

38 675

15 486 895

3990675

32 080 569
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2020-12-31

22 821 140
1856 429

24 677 569

2998 075
387 842

3385917

28 063 486

3384403
3384 403

143 224
0

6 157
34 286
463 754

647 421

32095 310
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Kassaflodesanalys
2021-01-01 -  2020-01-01 -
2021-12-31 2020-12-31
Likvida medel vid arets borjan 2087 558 2093331
Resultat efter finansiella poster 26 407 387 843

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anldggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 269 179 234 371
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran 16pande verksamhet 295 586 622214

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 193713 -209 604
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 101 889 8233
Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital 591 188 420 843
Investeringar

Finansiella placeringar 0

Arets investeringar -380 730 0
Kassaflode fran investeringar -380 730 0

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 4 545 000
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 -405 000
Okning (+) minskning (-), av lingfristiga skulder -143 038 -4 566 615
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -143 038 -426 615
Arets kassaflode 67 420 -5772
Likvida medel vid arets slut 2154978 2087 558
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Utsikten i Solna har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmdnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 ér
Om- och tillbyggnad 15 ér

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgidng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter
Forsakringsersittning
Hyresintakter, lokaler
Hyresintékter, 6vriga
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel

Besiktning och service

Fastighetsskotsel

Mattservice

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Stidning

Yttre skotsel

Summa

Not 4, Reparationer
Lopande reparationer och underhall
Planerat underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Grovsopor

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2021

2021 2020

0 56 480

677 367 675 640
74272 73 893
1253016 1268 161
4 690 15 564

2 009 345 2089 738
2021 2020

10 044 7 690
40 156 24 094
2551 2 898

4 469 50 777
67 268 72 043
49 381 40 801
173 869 198 302
2021 2020
70513 41 353
433 367 144 282
503 880 185 635
2021 2020
100 676 101 249
13 369 13 452
41 226 27 758
251 691 251 692
62 925 62 924
469 887 457 074
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Not 6, ﬁvriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Samfillighet

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning

Ekonomisk forvaltning utdver avtal
Forbrukningsmaterial
Revisionsarvoden

Ovriga externa tjanster

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter

Riantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa
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2021
29793
95530
61 563
45 396

232282

2021
75744
5638

6 835
14 062
15 440
14 158
131877

2021

25100
96 300
121 400

2021
82735

82735

2020
34726
94 630
61710
45 396

236 462

2020
73493
0

22 606
16 306
25569
17 310
155284

2020
25269
95200

120 469

2020
120 801
710
121511
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Arsredovisning 2021

Not 10, Byggnad och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 33011294 33011294
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 33011 294 33011 294
Ingaende ackumulerad avskrivning -3 358 588 -3124 217
Arets avskrivning -234 276 -234 371
Utgﬁende ackumulerad avskrivning -3592 864 -3 358 588
Utgaende restvirde enligt plan 29 418 430 29652 706
I utgaende restvirde ingdr mark med 8701 335 8701 335
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 31582 000 31582 000
Taxeringsvdrde mark 26 594 000 26 594 000
Summa 58176 000 58 176 000
Not 11, Maskiner, inventarier och installationer 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 65 000 65 000
Arets inkop 380 730 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 445 730 65 000
Ingdende ackumulerad avskrivning -65 000 -65 000
Arets avskrivning -34903 0
Utgﬁende ackumulerad avskr ivning -99 903 -65 000
Utgaende restvirde enligt plan 345 827 0
Not 12, Ovriga fordringar 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 12 378 10 526
Summa 12378 10 526
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Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2021-12-31
El 25169
Forsakringspremier 11 996
Kabel-TV 13 695
Vatten 15731
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 74 401
Summa 140 992
Not 14, Skulder till Villkorsdndringsdag Rintesats Skuld
kreditinstitut 2021-12-31 2021-12-31
SBAB 2022-01-17 1,08 % 184 207
SBAB 2022-12-13 Lopand 3-man 3 200 382
Summa 3384589
Varav kortfristig del 3384589

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lén med slutbetalningsdag under 2022 omstts vid forfall.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 668 469 kronor.

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2021-12-31
Berdknat revisionsarvode 18 000
Fastighetsskotsel 18 739
Forutbetalda avgifter/hyror 323204
Loner 96 600
Sociala avgifter 30 352
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0
Summa 486 895
Not 16, Stillda sakerheter 2021-12-31
Fastighetsinteckning 29 505 684
Summa 29 505 684
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2020-12-31
0

5811

0

0

128 500
134 311

Skuld
2020-12-31

255593
3272034
3527627

143 224

2020-12-31
20000

0

316 432

95 400
29786
2136

463 754

2020-12-31

29 505 684
29 505 684
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